
Общее имущество собственников помещений в 

многоквартирных домах. В чьи обязанности входит 

содержание и ремонт такого имущества?  

Жилищным законодательством Российской Федерации подробно регулируются 

жилищные отношения, в том числе определяется состав общего имущества собственников 

жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах, устанавливается порядок его 

содержания и ремонта. 

Так, согласно ст. 36 Жилищного кодекса РФ, собственникам помещений в 

многоквартирном доме принадлежит следующее имущество: помещения в данном доме, 

не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного 

помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, 

лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в 

которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного 

помещения в данном доме оборудование (технические подвалы); иные помещения в 

данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для 

удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном 

доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного 

развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных 

мероприятий; крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, 

механическое, электрическое, санитарно-техническое и другое оборудование (в том числе 

конструкции и (или) иное оборудование, предназначенные для обеспечения 

беспрепятственного доступа инвалидов к помещениям в многоквартирном доме), 

находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более 

одного помещения; земельный участок, на котором расположен данный дом, с 

элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, 

эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном 

участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен 

многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного 

законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.  

Необходимо отметить, что в случае разрушения, в том числе случайной гибели, 

сноса многоквартирного дома собственники помещений в многоквартирном доме 

сохраняют долю в праве общей долевой собственности на земельный участок, на котором 

располагался данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и на иные 

предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома 

объекты, расположенные на указанном земельном участке, в соответствии с долей в праве 

общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме на момент 

разрушения, в том числе случайной гибели, сноса такого дома. 

Указанные собственники владеют, пользуются и распоряжаются предусмотренным 

настоящей частью имуществом в соответствии с гражданским законодательством. 

Согласно ст. 39 Жилищного кодекса РФ бремя расходов на содержание общего имущества 

в многоквартирном доме несут собственники помещений. 

Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном 

доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в 

праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.  

Управление многоквартирным домом осуществляется общим собранием собственников 

помещений, которое проводится путем обсуждения вопросов повестки дня и принятия 

решений по вопросам, поставленным на голосование. 

К компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном 

доме относятся вопросы реконструкции многоквартирного дома, текущего и капитального 

ремонта общего имущества и др. (ч. 2 ст. 44 Жилищного кодекса РФ).  



Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 (далее - 

Правила) установлены требования к содержанию общего имущества. 

Согласно п. 10 Правил общее имущество должно содержаться в соответствии с 

требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав 

потребителей) в состоянии, обеспечивающем: соблюдение характеристик надежности и 

безопасности многоквартирного дома; безопасность для жизни и здоровья граждан, 

сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного, 

муниципального и иного имущества; доступность пользования жилыми и (или) нежилыми 

помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на 

котором расположен многоквартирный дом, в том числе для инвалидов и иных 

маломобильных групп населения; соблюдение прав и законных интересов собственников 

помещений, а также иных лиц; постоянную готовность инженерных коммуникаций, 

приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для 

предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, 

проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления 

коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных 

домах и жилых домов; поддержание архитектурного облика многоквартирного дома в 

соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции 

многоквартирного дома; соблюдение требований законодательства Российской 

Федерации об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности. 

В соответствии с п. 16 Правил надлежащее содержание общего имущества в 

зависимости от способа управления многоквартирным домом обеспечивается 

управляющей организацией; товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-

строительным кооперативом либо путем заключения договора о содержании и ремонте 

общего имущества с лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы (при 

непосредственном управлении многоквартирным домом). 
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